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DATO - KOMMUNESTYRETS VEDTAK :21.06.2012

§ 1.GENERELT

1.1.

1.2.

13.

1.4.

Hensikt med reguleringsplanen
Formalet med reguleringsplanen er & legge til rette for utbygging av fritidsboliger og naust ved
@rnehaugen. Planen skal ogsa sikre allmenn ferdsel langs sjg.

Planomrade
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Reguleringsbestemmelsene
gjelder innen omradet vist med reguleringsgrense.

Reguleringsformal
Planen er del inn i ulike arealformal etter plan- og bygningsloven § 12-5, med falgende inndeling:

Bebyggelse og anlegg
Fritidsbebyggelse
Energianlegg
Renovasjonsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjoreveg
Annen veggrunn - grentareal
Kollektivholdeplass
Parkeringsplasser

Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift
Friluftsformal

Bruk og vern av sjg og vassdrag
Friluftsomrade

Hensynssoner

Planen er delt inn i hensynssone etter plan- og bygningsloven § 12-6, med falgende inndeling
Frisikt
Bevaring kulturmiljo
Fareomréde for ras
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Sikring av fredet kulturminne
Hagspenningsanlegg

§2 FELLESBESTEMMELSER

2.1

2.2

23

24

25

2.6

2.7

2.8

Plassering av ny bebyggelse

Ny bebyggelse er pa plankartet vist med punktmarkering (kryss) og tomtegrenser. Krysset sitt
midtpunkt skal ligge innenfor byggets ytre grense. Det kan tillates & bygge separat uthus under
forutsetning av at dette plasseres inntil, eller i sammenheng med hytta.

Utforming, farge og materialbruk

Ny fritidsbebyggelse skal representere god arkitektur, tilpasset stedets landskap. Det skal
fortrinnsvis benyttes matte og marke nyanser av jordfarger. Det skal opplyses om fargebruk ved
byggemelding.

Taktekking skal utferes med materialer som gir en matt og mark virkning. Det kan ikke benyttes
blanke metallplater eller lignende.

Forstatningsmurer skal anlegges av naturstein, fortrinnsvis som tarrmur.

Gjerder og utstyr

Hyttetomtene skal ikke gjerdes inn.

Det skal ikke settes opp flaggstenger eller portaler.

Parabol eller andre store antenner skal ikke monteres pa hver enkelt hytte men samles i et
fellesanlegg.

Behandling av ubebygde arealer

Eksisterende terreng og vegetasjon skal i starst mulig grad bevares. Det tillates ikke
bakkeplanering i starre utstrekning enn det som er ngdvendig for hensiktsmessig plassering av
bebyggelsen.

Krav til byggesoknad

Ved byggemelding skal det pa situasjonskart og fasadetegninger redegjares for terrenginngrep
gjennom inntegning av eksisterende og fremtidige terrenghgyder, eventuelle stattemurer samt
eksisterende vegetasjon, herunder ogsa spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart.

Parkering
Innenfor omradet for fritidsbebyggelse skal det veere en parkeringsdekning tilsvarende
1 biloppstillingsplass pr. hytte. Biloppstillingsplassene skal etableres innenfor den enkelte tomt.

Vann og avlgp
Omradet skal utbygges med hay saniterteknisk standard. Inntil et kloakkanlegg er godkjent er
det ikke tillatt & legge inn vann i bygg innenfor omradet for fritidsbebyggelse.

Kabler skal graves ned i grafter, fortrinnsvis i traseer hvor det ma foretas anleggsarbeid.

Byggegrenser
Regulert byggegrense er 6 meter fra senterlinje.
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Endringer i reguleringsplanen

Nar seerlige grunner foreligger kan kommunen gjere mindre endringer i reguleringsplanen, men
da under forutsetning av at disse endringene ligger innenfor rammen av plan- og bygningsloven
og byggeforskriftene.

§3 REGULERINGSFORMAL

3.1 Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr. 1)

3.1.1

Fritidsbebyggelse
Innenfor omradet tillates oppfart fritidsbebyggelse — hytter, uthus og naust.

Hytter
Maksimum tillatt bebygd areal pr. tomt BYA = 130 m2.

Uthus/anneks skal medregnes i utnyttelsesgraden, men ikke biloppstillingsplass.

Maksimal manehegde for fritidshus er 6 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng.
Maksimal gesimshagde for fritidshus er 5 meter malt fra gjiennomsnittlig ferdig planert terreng.
Bygningene skal ha mgnetak, pulttak eller flatt tak. Takvinkel for mgnetak skal veere mellom 21
og 32 grader. Takvinkel for pulttak skal veere maks 17 grader.

Flatt tak kan nyttes pa tomter der terrenget har maksimal gjennomsnittelig fall pa 1:8 der huset
skal plasseres.

Grunnmurshgyde eller hoyde pa pilarer, ma i gjennomsnitt ikke veere mer enn 0,5 mii flatt
terreng og 1,5 mi skranende terreng.

Fylling, skjeering, grafter, murer, stabiliserende tiltak og liknende som er ngdvendig i forbindelse
med bygging av kjoreveger er tillatt oppfert innenfor omradet.

Naust

Innenfor omradet regulert til naust er det tillatt oppfert inntil 23 nye naust. Det er tillatt & sette
opp som enkle eller doble naust, for vrig skal det veere minimum 1 meter byggeavstand
mellom naustene. Naust skal fares opp i grupper som vist pa plankartet. Byggegrense viser
nedre avgrensing for plassering av bygg.

Det skal utarbeides en plan i forbindelse med utbyggingen.

Planen skal vise tomter og plassering og ytre mal for hvert enkelt naust slik det skal bygges.
Plassering av naustene skal veere tilpasset terrengforholdene pa stedet. Naustene skal veere
like i proporsjoner og takvinkel, men kan variere i stgrrelse og hayde.

Til planen skal det ligge ved illustrasjonsplan som viser naustene i grunnriss og i oppriss som
profil og perspektiv.

Det skal bare veere ett batopptrekk, og dette skal ligge mot @st, mot eksisterende naust. Porter
skal veere vendt fra sjgen. Strandlinja nedenfor naustene skal ligge mest mulig urert og er apen
for alminnelig ferdsel.
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3.1.2

3.13

Plan for naustene skal godkjennes av Molde kommune v/plan- og utbyggingsavdelinga somen
samlet utbyggingsplan.
Det kan ikke bygges naust for denne planen er godkjent.

Naustene skal ligge lavest mulig i terrenget. Starste tillatte mur- eller pilarhgyde over
terrengniva er 30 cm. Maks storste utvendige mal pa naust er 4 meter x 7 meter, og takvinkelen
skal veere 30 grader. Starste hayde fra terreng til gesims skal ikke overstige 280 cm. Naustene
skal ha saltak. Tekking skal utfares med materiale som gir mark og matt fargevirkning.
Bebyggelsen skal ha materialbruk og naturfarger som ikke reflekterer lys.

Vindusarealet sin dagslysflate skal ikke overstige 3 prosent av hovedplanet sitt bruksareal
(BRA).

Gavlveggen skal veere vendt mot sjgen. Terreng og eksisterende vegetasjon skal hensyntas
ved plassering av hvert enkelt naust. Naustene oppfares fortlopende fra gst.

Renovasjonsanlegg

Omradet for renovasjonsanlegg skal planeres og skjermes for omkringliggende hyttebebyggelse
ved en tett stedegen beplantning. Omradet skal ikke veere synlig fra offentlig veg. Det skal
legges til rette for kildesortering av avfall, dimensjoneringsgrunnlaget for restavfall pr hytte er
100 liter. Eventuelle byggverk skal ha en god estetisk utforming.

Energianlegg
Omradet omfatter eksisterende trafokiosk.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2)

3.2.1

Kjoreveg
Eksisterende Fv 64 og kommunalveg til Granneset er regulert til offentlig kjoreveg.

Kjareveg 1, 2, 3, 4 og 5 er felles kjgreveg for alle hyttetomtene (F1 - F82) i omradet.

Kjoreveger skal opparbeides med fast dekke. Det skal ikke etableres vegbelysning innenfor
omradet.

Kjoreveg 1, 2 og 4 er regulert med 5 meter bredde, tilsvarende vegklasse A1 (fig. C.22) i
Statens vegvesens handbok 017.

Kjoreveg 3 er regulert med 4 meter bredde, tilsvarende vegklasse A1 (fig. C.21) i Statens
vegvesens handbok 017.

Kjoreveg 5 er regulert med 4 meter bredde.

Fylling, skjeering, grafter, murer, stabiliserende tiltak og liknende som er ngdvendig for a
etablere kjgreveger skal legges s& skansomt som mulig i terrenget og det skal tas spesielt
hensyn til landskapet slik at vegene blir sa lite synlig fra omgivelsene som mulig. Arealene skal
tilsas med stedegen beplantning.

Skjeeringer og fyllinger som gar utover regulert vegformal kan etableres pa tilgrensende areal
med formal hytter og friluftsomrade.
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3.2.3

324

3.2.5

Annen veggrunn - grontareal
Omradet omfatter annet trafikkareal som fylling, skjeering, grafter, murer, stabiliserende tiltak og
liknende.

Kollektivholdeplass
Omradet omfatter eksisterende kollektivholdeplass langs Fv 64.

Parkeringsplasser
Parkeringsplassene skal benyttes av brukerne og besgkende av hytteomradet. Brukere av
friluftsomradene kan nytte den gverste parkeringsplassen.

3.3 Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (pbl § 12-5 nr. 5)

3.3.1

Friluftsformal

| omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller fare opp bygninger eller anlegg som etter
kommunen sitt skjgnn er til hinder for omradet sin bruk som friluftsomrade. | samrad med
kommunen kan det etableres turstier i omradet med maks. bredde 1,5 meter.

Fylling, skjeering, grafter, murer, stabiliserende tiltak og liknende som er ngdvendig i forbindelse
med bygging av kjgreveger er tillatt i anleggsperioden.

3.4 Bruk og vern av sjo og vassdrag (pbl § 12-5 nr. 6)

3.4.1

Friluftsomrade

| omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller fere opp anlegg som etter kommunen sitt
skjgnn er til hinder for omradet sin bruk som friluftsomrade i sjo. Det er ikke tillatt med
masseuttak eller fylling i omradet.

3.5 Hensynssoner i requleringsplan (pbl § 12-6)

3.5.1

3.5.2

353

353

Frisikt

Innenfor frisiktsoner skal det ikke veere sikthindrende vegetasjon eller andre innretninger hgyere
enn 0,5m over terrenget. Oppstamma enkelttreer kan aksepteres. Frisikisonene skal holdes fri
for faste og midlertidige installasjoner.

Bevaring kulturmilje

Den naturlige vegetasjonen i omradet skal bevares. Det er ikke tillatt & grave, tildekke, odelegge
eller pa annen mate utilbarlig skiemme de SEFRAK-registrerte bygningene. Evt. tiltak ma
godkjennes av kulturminnemyndighetene.

Fareomrade for ras
| fareomrade for ras kan det ikke settes opp bygninger eller settes av areal for opphold.

Hensynssone D

Omradet innholder automatisk fredet kulturminne. Det er her gjort funn av steinalderlokaliteter.
Den naturlige vegetasjonen i omradet skal tas vare pa og holdes i hevd slik omradet ligger i
dag. Deter ikke hove til & sette i gang med graving eller andre tiltak som kan skade, adelegge,
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grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme det fredete
kulturminnet og dets verneomrade eller fremkalle fare for at det kan skje. Eventuelle tiltak ma
godkjennes av rette antikvariske myndighet ved Mare og Romsdal fylkeskommune.

3.54 HensynssoneC
Omradet inneholder ikke automatisk fredet kulturminne, men skal sikre de automatisk fredete
kulturminne og landskapet rundt. Den naturlige vegetasjonen skal tas vare pa og holdes i hevd
slik omradet ligger i dag. Det er ikke hgve til & sette i gang med graving eller andre tiltak som
kan skade, adelegge, grave ut flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbarlig
skiemme det fredete kultusminnet og dets verneomrade eller fremkalle fare for at det kan skje.
Eventuelle tiltak ma godkjennes av rette antikvariske myndighet ved Mare og Romsdal
fylkeskommune.

§4 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Tekniske anlegg (vei, vann og avigpsnett) skal veere opparbeidet/ferdigstilt for bebyggelsen star
ferdig.

Dersom en under arbeid kommer over noe som kan veere automatisk fredet kulturminne, plikter
en a stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylkeskommunen for avklaring, jfr.
kulturminnelova § 8 andre ledd.

Reguleringsbestemmelser for privat reguleringsplan — @rnehaugen i Molde kommune 6



